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LEI N° 1607, DE 16 DE NOVEMBRO DE 2022

“AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A CONCEDER

ISENCAO TRIBUTARIA AS EMPRESAS QUE

»

ESPECIFICA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O Prefeito do Municipio de Itapeva, MG, Daniel Pereira do Couto, no uso de
suas atribuicdes legais faz saber que a Camara Municipal de Itapeva aprovou
e ele sanciona a seguinte

LEL

Art. 1° - Fica o Poder Executivo autorizado a conceder isengdo a
empresa ITAPEVA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO LTDA., inscrita no
CNPJ n. 43.483.519/0001-80, com sede na rua Edu Valentim Vilaga, 25, 2°
andar, sala 2, Centro — 37.655-000, itapeva, MG, dos seguintes tributos:

| — Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU), pelo prazo de até 5
(cinco) anos, langado sobre o imével inscrito no cadastro municipal n. 1887-8,
contados a partir da data da publicagéo desta lei;

Ii - imposto Predial Territorial Urbano (IPTU), pelo prazo de até 5
(cinco) anos, langado sobre o imével inscrito no cadastro municipal n. 1867-8,
contados a partir da data do langamento da edificacéo realizada no imovel.

Art. 2 - Fica o Poder Executivo autorizado a conceder isengéo do
Imposto Sobre Servico de Qualquer Natureza (ISSQN), itens 7.02 e 7.05 da
lista de servigos da lei complementar n. 116/2003, incidente sobre a prestacéo
de servicos decorrente da obra executada no imodvel inscrito no cadastro
municipal n. 1867-8, projeto aprovado pelo processo administrativo n.
468/2021 da Secretaria Municipal de Obras, cuja propriedade da empresa
ITAPEVA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO LTDA, as seguintes empresas.

| — Construtora Fonseca & Mercadante LTDA, inscrita no CNPJ n.
74.318.551/0001-34, estabelecida na Rua Dr. Fernandes Coelho, 64, 6°
andar, Bairro Pinheiros, Sao Paulo, SP.

Il — Schunck Terraplanagem e Transportes Ltda., inscrita no CNPJ n.
56.125.891/0001-67, com sede na Rodovia Anhanguera, 16082, km 16, Bairro
Santa Fé, Osasco, SP.

Art. 3° - Como condicionante a concessdo dos beneficios fiscais
previstos nos artigos 17, 2* @ 3°, a empresa ITAPEVA DESENVOLVIMENTO
LOGISTICO LTDA. devera efetuar o pagamento da quantia de R$ 150.000,00
(cento e cinquenta mil reais), & vista, em conta corrente ‘do Municipio.
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§ 1° - O pagamento do valor indicado no caput deveré ocorrer no prazo
de até 05 {(cinco) dias, apds a comunicagdo pelo Municipioc acerca da
aprovagdo do projeto executivo e memorial descritivo do sistema de
monitoramento e obterdo das licencas necessérias, na forma do item |,
Clausula 4.1. do Protocolo de Intencbes assinado entre o Municipio e a
empresa ITAPEVA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO LTDA que faz parte
integrante desta Lei

' § 2° - Apds a realizagdo do pagamento, a empresa devera enviar, no
prazo de até 05 (cinco) dias, © comprovante do pagamento.

Art. 4° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo, retroagindo
seus efeitos & 06 de outubro de 2022.

ltapeva/MG, 16 de novembro de

EIRA DO COUTO
PREFE(TO DO MUNICIPIO

CERTIDAOC
Certifico que o presente ato foi registrado no Livro de
Registrc de Portarias, e publicado no Quadre de
Avisos e Publicagdes da Prefeitura Municipal.

Prefeitura do Municipic de ltapeva, 16 de novembro de

2022.
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PROTOCOLO DE INTENCOES

De um lado, MUNICIPIO DE ITAPEVA, inscrita no CPNJ sob o ne 18.677.625/0001—58,
com sede na Rua Ulisses Escobar, n® 30, Centro, CEP 37.655-000, Estado de Minas
Gerais, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, Sr. Daniel Pereira do Couto,
doravante designado simplesmente “MUNICIPIO” & do outro lado, a empresa
ITAPEVA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO LTDA, com sede na rua Fdy Valentim Vilaca,
25 - 22 andar, sala 2, Centro — 37.655-000, ltapeva, MG, inscrita no CNPJ sob o n®

43.483.519/0001-80, neste ato representa na forma de seu Contrato Social,
“EMPRESA”.

1. DO OBJETO

O presente PROTOCOLO DE INTENCOES tem por objetivo estabelecer as condicdes e
orientar a instrumentalizacio necesséria a pactuacdio, visando a concessdo de
incentivos ao desenvolvimento econdmico e estimulos fiscais para a implantacdo e
ampliacdo da capacidade de desenvolvimento industrial no MUNICIPIO. Os incentivos
e estimulos serdo concedidos pelo MUNlePlO em beneficio da EMPRESA, a qual
apresentou projeto que comprovadamente irg 8€rar novos empregos e novas receitas
tributdrias.

2. DO EMPREENDIMENTO E COMPROMISSO DA EMPRESA

2.1 O empreendimento a ser denominado CITYGATE ITAPEVA (EMPREENDIMENTO),
investimento realizado pela ITAPEVA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO LTDA
(EMPRESA)(EMPREEND!MENTO), situado na localidade denominada Rua Portal da
Serra, n? 1.205, na altura do KM 931+400 - Pista Norte, da Rodovia Ferniio Dias, bairro
Monjolinho, localizado dentro do perimetro urbano do Municipio de itapeva/MG,
terd um investimento estimado de -até RS 110.000.000,00 (cento e dez milhges de
reais) numa drea aproximada de 200.508,00m? (duzentos mil, quinhentos e oito
metros quadrados), tendo o projeto inicial 36.342,00m? (trinta e seis mil, trezentos e
quarenta dois metros quadrados) ~ denominada FASE 1 e adicional de 20.489,14m?
de drea construida — denominada FASE 2, com total de construcio de 56.831,14m?
devidamente aprovado pelo executivo municipal conforme processo ne 468/2021.

A construgdo terd potencial para gerar acréscimo na renda da populacdo local, seja
por meio dos empregos diretos e/ou indiretos, que resultard em methor qualidade de
vida aos municipes desta localidade e cidades adjacentes.
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2.2 O EMPREENDIMENTO teréd capacidade de garantir aproximadamente 350
empregos diretos durante a obra e 1.500 empregos diretos indiretos para o
MUNICIPIO, além de atender a todas as normas vigentes, especialmente no que’se
refere ao meio ambiente, circulacio e edificacdo.

2.3 O cronograma de execucio tem como inicio da fase de terraplenagem o més de
setembro de 2022.

2.4 O EMPREENDIMENTO tem por finalidade atender 3 demanda de grandes:

empresas que vem procurando o MUNICIPIO e regido no segmento logistico, e-
commerce, dentre outros, que necessitem de armazém de classe tipo “AAA”.

2.5 As edificagdes contam com as seguintes caracteristicas:

- Pré-fabricados de concreto ou ago;

-Telhas zipadas, com isolamento termoacdstico, iluminacdo com domos em
policarbonato e ventilagdo de alta capacidade;

- Piso em concreto armado ou fibra sintética com capacidade de 6 toneladas por m%;

- Sistema de troca de ar — 06 (seis) trocas de ar por hora;

- E.T.E. — Estacd@o de tratamento de esgoto com btorreator com !odo ativado;

- Captacdo de aguas pluviais com reuso;

- Docas a cada 1.000m?;

- Pé direito de 12 metros de aitura;

-Mezanino administrativo aprovado em todos os armazéns, com escritdrio, copa,
vestidrios e WC(s), construido conforme demanda dos locatérios;

- Area de Vivéncia com refeitério, cozinha industrial e descanso;

- Portaria 24 horas;

- Monitoramento por CFTV;

- Portaria biindada e cercamento perimetral;

- Estacionamento para visitantes, veiculos leves e pesados;

- Estacionamento de Onibus fretados.

3. DO COMPROMISSO DO MUNICIPIO

3.1 Havera isengdo total de IPTU sobre o imével, sempre pelo periodo de 5 {cinco)
anos a partir:

i. da data de transferéncia da propriedade das matriculas para a EMPRESA,
para terrenos; _

il. do exercicio seguinte ac de emissdo do habite-se em sua drea construid
para a FASE | e posteriormente para a FASE n.
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3.2 Isencdo total do ISSON sobre os servicos de construco civil, terraplenagem,
pavimentacdo, instalagGes e correlatos vinculados a obra, 3 qual serd aplicada a todos
os prestadores de servigos contratados ou subcontratados, pelo prazo em que ocorrer
a construgdo do EMPREENDIMENTO.

3.2.1 A isencdo se limitara aos subitens 7.02 e 7.05 da Lei Complementar n® 116, de
31 de julho de 2003 durante a execugdo da obra aos prestadores de servicos abaixo

listados, com declaracdes comprovando seu enquadramento e atividade que serio
juntadas a este protocolo:

RAZAO 50CIAL cNPl
CONSTRUTORA FONSECA & MERCADANTE LTDA 74.318.551/0001-34
SCHUNCK TERRAPLENAGEM E TRANSPORTES LTDA 56.125.891/0001-67

3.2.2 Como evidéncia do enquadramento dos fornecedores supracitados encontram-
se apensos a este protocolo em seu Anexo | — Enquadramento de Prestadores de
Servigos, a Declaragdo de Enquadramento, firmada pelo contador representante da
empresa perante o Fisco, e a Ficha Cadastral, trazendo o Cédigo de Servicos e
Descrigdo da Atividade Econdmica Principal e das Atividades Econdmicas Secunddrias
ou outro documento similar expedido por 6rgéo publico que possua tais informagdes.

3.2.3 Para efeito deste protocolo de intengGes, a aliquota de ISSON aplicada pelo
“MUNICIPIO” para arrecadacdo sobre a prestacdo de servigos dos fornecedores
contratados pela “EMPRESA” exclusivamente para a construcdo do
“EMPREENDIMENTO”, que as aliguotas incidentes sobre os servicos dispostos no
item 3.2.1 deste protocolo, com variacdo entre 2% (dois por cento} e 5% (cinco por
cento) em razdo da Lei Complementar n? 116, de 31 de julho de 2003 e Lei
Complementar n2? 123, de 14 de dezembro de 2006 sera reduzida para 0% (zero por
cento).

3.2.3 A lista de fornecedores podera ser ampliada em razdo da assinatura de novos
contratos, sendo esta submetida a nova apreciacio pelo MUNICIPIO.

3.3 Enviar projeto de lei ao Poder Legislativo, para a concessdo dos beneficios aqui
elencados, na forma da Lei de Responsabilidade Fiscal, postulando a isencdo dos
tributos aqui dispostos.

3.4 O MUNICIPIO se compromete a, quando da formalizagdo do Plano Diretor do
Municipio, considerar a drea em questio como zoneamento logistico/comercial,
sendo quando da emissdo do habite-se do EMPREENDIMENTO, a inclusdo da
finalidade de uso como logfstico, armazenagem, distribuicdo e/ou comercial.
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3.5 O MUNICIPIO compromete-se a receber e expedir, no menor prazo possivel, as
licencas e alvaras, em especial de natureza ambiental e urbanistica, necessérios 3
construgdo, implantagao e operaciio do EMPREENDIMENTO.

3.6 O MUNiICipiO compromete-se a prestar todo o apoio necessario para a aprovacio
de projetos e obtenglio de licengas e alvaras eventualmente necessérios junto a
6rgdos e entidades da Administragio Piblica estadual e federal, inclusive agéncias
reguladoras e concessiondrias de servigos publicos, de modo a viabilizar a implantacdo
do EMPREENDIMENTO, inclusive para os ocupantes dos Galpbes no
EMPREENDIMENTO, no menor prazo possivel.

3.7 O MUNICIPIO se compromete a envidar todos os esforgos necessarios para
garantir a instalacdo dos sistemas de comunicacdo por dados, voz e imagem no locai
onde serd implantado 0 EMPREENDIMENTO no menor prazo possivel.

3.8 O MUNICIPIO se compromete a envidar todos os esforgos necessérios para
apresentar os projetos do Acesso Rodovidrio e da Fstrada Vicinal que tratam os itens
4.1 jii e iv para empreendedores que vierem a se instalar nos Iotes vizinhos e buscar
o compartilhamento dos investimentos necessérios.

3.9 No caso de venda ou transferéncia de titularidade do EMPREENDIMENTO de
forma parcial ou total, 0 MUNICIPIO se compromete a apreciar pedido de novo
protocolo de intengBes pelo adquirente.

4. DO COMPROMISSO DA EMPRESA EM FAVOR AO MUNICIPIO

4.1 Visto néo ter ocorrido a isencdo do ITBI para aquisicio dos terrenos referentes as
matriculas de n2 16,161, 16.162 e 16.163 no empreendimento inicial a ser
implantado, apurados no total de RS 321.946,50 (trezentos e vinte um mil,
novecentos e quarenta e seis reais} e pagos no exercicio de 2022; e com o intuito de
poder fazer jus aos beneficios previstos nos artigos acima, a EMPRESA devers ainda:
i.  contribuir financeiramente, ainda que parcialmente, para a aquisi¢do

de insumos e a execugdo dos servigos de implantagéio de Sistema de
Monitoramento de Camera Inteligente para vias e prédios publicos.
Apés a devida conclusdo do projeto executivo e memorial descritivo do
Sistema e obtencfio pelo MUNICIPIO das aprovagdes e licengas
necessérias, serd liberado o valor de R$ 150.000,00 {cento e cinquenta

mil reais) mediante depésito do valor na conta corrente bancaria da
municipalidade;

Rua Ulisses Escobar, 30 — Centro — 37655-000 ~ itapeva — Minas Gerais —~ (35) 4 1354,
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ii.  executar as suas expensas a compensac¢do ambiental mediante projeto
de plantio de espécies nativas, em terreno prioritério identificado no
projeto Aguas de itapeva, localizado na Fazenda Rancho Farowesty,
Bairro dos Ferreiras, situado no Municipio de itapeva, indicado pela
Secretaria de Meio Ambiente, para abrigar o plantio de 1.800 {mil e
oitocentas mudas) de espécies nativas pioneiras e ndo pioneiras,
conforme Plano integrado de Propriedade (PP}, em configurag¢do =
prazos a serem deﬁmdos no projeto de reflorestamento integrante do
PIP;

fi. a EMPRESA assume a responsabilidade pela implantacdo do acesso
Rodoviario no Km 931+400 da pista Norte da Rodovia Ferndo Dias,
conforme projeto no Anexo li;

iv. a EMPRESA assume a responsabilidade pela implantacdo da Rua Portal
da Serra que liga a Rodovia Ferndo Dias Km na altura do KM 931+400 -
Pista Norte, da Rodovia Ferndo Dias ao empreendimento e todas as
propriedades circunvizinhas; conforme Anexo lli;

v. a EMPRESA se compromete a buscar preferencialmente e na medida

do possivel fornecedores locais para insumos e servi¢os disponiveis no

municipio.

5. DAS DISPOSICOES FINAIS

5.1 Fica definido que, em caso de ocorréncia de externalidades que venham 2
acarretar alterac#o nos prazos e condicbes estabelecidas neste instrumento, tais
como mudangas supervenientes em normas constitucionais e legais, demandas ou
embargos pelo Poder Judicidric e Ministério Pdblico, assim como eventos
imprevisiveis que possam afetar, direta ou indiretamente, a execucdo dos
compromissos assumidos pelas Partes, estas se comprometem a renegociar oS
pontos afetados neste Protocolo de Intengbes, desde que devidamente
comprovados.

52 O ndo cumprimento voluntdrio dos compromissos assumidos pelas
Interessadas neste instrumento, e desde que © MUNICIPIO esteja cumprindo
pontualmente com todos os compromissos por ele assumidos, faculta ao
MUNICIPIO a revogacdo deste Protocolo de Intencdes, ficando as Interessadas
sujeitas ao recolhimento dos tributos que venham a incidir a partir do dia seguinte
a revogacéo do Protocolo de intencdes.

5.2.1 Para fins de aplicacdo do disposto acima, o MUNICIPIO somente podera
resolver este Protocolo de Intenges em fungiio de nSio cumprimento voluntario dos
compromissos assumidos, caso as Interessadas néo iniciem as provid éncias para sua

7
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solugdo em 60 {sessenta) dias, sendo certo que deverdo ser concluidas em até 120
{cento e vinte) dias, ressalvadas as hipoteses em que as pendéncias dependam
exclusivamente de terceiros.

O Protocolo de Intengles entrard em vigor na data de sua assinatura.

E, por estarem de acordo ao que se estipula, firmam o presente Protocolo de

intencBes, em 3 (trés) vias, assinadas pelas Partes na presenga de 2 {duas)
testemunhas.

ltapeya/MG, 6 de outubro de 2022.

o
-~

; APEVA DESENVOLV!MENTE LOG(STICO LTDA

Celso Gonzalez Lima MarCos de A!cantara Machado
;

TESTEMUNHAS:

1) Nome QLXWD{Q &b% Ro DY OO\ﬁé

R.G.: @“a J. 3 [. 6rRGA EXPED!DOR . NV.
c.p.&=..___§°1 RO, 3§

2-) Nome : _M_‘_Wv;gu_gw

R.G.: éémgﬁ 32 éRGRoexPEmDon . CClSE
C.PF : {250 27 siéﬁ
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