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PROJETO DE LEI ORDINARIA N° , DE 02 DE JULHO DE 2024

“ALTERA A LElI ORDINARIA 788 DE 17 DE
OUTUBRO DE 2003 E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

O POVO DO MUNICIPIO DE ITAPEVA, Estado de Minas Gerais por
seus legitimos representantes legais na Camara Municipal, aprovou e eu,
DANIEL PEREIRA DO COUTO, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei

Complementar:

Art. 1° - Fica acrescidas no Art. 6° da Lei 788/2003 o 84° e as seguintes
alineas:

84° Poderd o possuidor exercer o direito previsto neste
artigo desde que detenha qualquer um dos seguintes
documentos:
a- Compromisso ou escritura de compra e venda,
contendo as caracteristicas do imoével, devidamente
registrado no Cartorio de Registro de Imoveis;
b- Certiddo do Registro Imobiliario (matricula) contendo
as caracteristicas do imdével, quando o requerente possuir
escritura definitiva,
c- Para loteamentos aprovados, Contrato de Compra e
Venda do imével, contendo as caracteristicas do imovel,
assinado por ambas as partes (vendedor e comprador)
com firma devidamente reconhecida em cartorio.

Art. 2° - A alinea “e” do Art. 26 passa a vigorar com a seguinte redagao:
e) Planta baixa de cada pavimento na escala minima de

1:100, a escala podera ser reduzida, contendo as
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dimensbes e areas de todos o0s compartimentos e

finalidade de cada compartimento. ” (NR)

Art. 3° - Ficam acrescidas as alineas 7, ', 'k’ e “I” ao Art. 26 da Lei
788/2003, com a seguinte redacgao:
i) indicar as cotas de niveis do terreno e dos pavimentos
da construcao;
j) indicar guia rebaixada;
k) indicar altura total da edificacéo.
l) planta de area conforme descriminado no anexo 1 desta

lei.

Art. 4° - O paragrafo primeiro do Art. 26 da Lei 788/2003 passa a vigorar

com a seguinte redagéo:
Pardgrafo Primeiro - No caso de reforma e regularizacéo
devera ser indicado, no projeto, o que sera demolido,

construido ou conservado através de legenda e hachuras.

Art. 5° - Ficam acrescidos os 8§ 1°, 2° e 3° ao Art. 31 da Lei Municipal
788/2003 com a seguinte redacéao:

8 1° A Administracdo terad o prazo de 30 (trinta) dias para
analise e aprovacao de projeto ou de licenca especifica.
8 2° Os Alvaras de construcdo e as licencas especificas
poderdo ser revistos e tornados sem efeito pela
administracdo, por ato de anulacéo, revogacado, cassacao
ou prescricao.
§ 3° O Alvara de construcdao terd o prazo de validade de 04
anos; proximo ao vencimento o requerente podera solicitar
sua prorrogagao, mas somente se nao houver alteragdo no

projeto aprovado.
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Art. 6° - Fica alterado o Art. 34 da Lei Municipal 788/2003, que passa a
vigorar com a seguinte redacgao:

Art. 34 - E de responsabilidade exclusiva do requerente, o

alinhamento e nivelamento do terreno, a qual deve ser

atestada por profissional responsavel técnico quanto a sua

correta demonstracao.

Art. 7° - Fica revogado o Art. 35 da Lei 788/2003.

Art. 8° - O Art. 45 da Lei Municipal 788/2003 passa a vigorar com a
seguinte redagao:

Art. 45 - No que tange a altura dos imoveis:
| — A altura maxima na divisa (laterais e fundos) permitida
no caso de edificacbes sem recuo € de 15,00 metros,
incluindo a cobertura e caixa de agua, com, no maximo, 04
(quatro) andares (pavimentos).
Il — Para edificacdo com altura entre 15,00m até 27,00
metros (08 andares no maximo), contabilizando cobertura e
caixa de agua, devera haver recuo de 2,00 metros das
divisas (laterais e fundos) desde o térreo e entre prédios,
se caracterizar condominio.
[l = Para edificagdo com altura entre 27,00m até 33,00
metros (10 andares no maximo), contabilizando cobertura e
caixa de agua, deverd haver recuo de 3,00 metros das
divisas (laterais e fundos) desde o térreo e entre prédios,
se caracterizar condominio.
IV — Prédios acima de 33,00m ou 10 andares ndo seréo
permitidos no Municipio.
Paragrafo Primeiro - A altura da edificacdo sera

contabilizada do nivel da rua até a altura total da
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edificagcdo, incluindo platibandas, telhados ou qualquer
elemento de construcéo.

Paragrafo Segundo — Para prédios com até 04 (quatro)
andares, fica dispensado o uso de elevador, a partir desta
quantidade de pavimentos sera obrigatério a instalacao de

elevador.

Art. 9° - Ficam alterados os 88 1° e 2° do Art. 46 da Lei 788/2003 e
criado o 83°, com a seguinte redagéo:
- Quando se tratar de lote igual ou maior que 250,00m2
e de esquina, o recuo de 1,50m sera exigido voltado para
as duas ruas.
82° - Quando se tratar de lote inferior a 250,00m2 e de
esquina, o recuo minimo de 1,50m sera exigido para uma
das ruas.
83° - Afastamentos laterais de 1,50 (um metro e meio)
guando existir abertura lateral para iluminacdo e
ventilacdo, ndo podendo haver aberturas em paredes
levantadas sobre as divisas ou a menos de 1,50 (um metro

e meio) da mesma.
Art. 10 - Fica revogada a alinea ‘b’ do Art. 48 da Lei Municipal 788/2003.
Art. 11 - Fica revogado o Art. 49 da Lei Municipal 788/2003.
Art. 12 — No Art. 50 da Lei 788/2023 fica acrescentado as alineas c e d
com a seguinte redacéo:

c) E proibido abrir janelas, ou fazer eirado, terrago ou

varanda, a menos de um metro e meio do terreno vizinho;
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d) As janelas cuja visdo néo incida sobre a linha divisoria,
bem como as perpendiculares, ndo poderdo ser abertas a

menos de setenta e cinco centimetros;

Art. 13 — O Art. 65 da Lei 788/2003 passa a vigorar com a seguinte

redacao:

Art. 65 - A soma da area dos vaos de iluminacdo e
ventilacdo de um compartimento, devera ser equivalente a,
no minimo 1/8 da éarea do piso em c6modos de longa
permanéncia (quarto, cozinha, sala, escritério, comércio) e

1/10 nos demais de permanéncia transitoéria.

Art. 14 — Na SECAO IX — DISPOSICOES FINAIS da Lei Municipal

788/2003 fica acrescentado os Art. 72 com a seguinte redacao:

Art. 72. As condig¢des para garagens individuais e coletivas
deverdo seguir 0s seguintes parametros:

| - Residencial unifamiliar: no minimo uma vaga por
unidade;

I - Residencial multifamiliar: uma vaga por unidade
residencial;

lll - Hotéis, albergues ou similares: uma vaga para cada 02
quartos;

IV - Motéis: uma vaga por quarto;

V - Salbées comerciais, servi¢cos, prédios publicos,
armazéns logisticos, industriais e fabricas com éarea total
construida de até 1000,00 m2 uma vaga para cada 150,00
m2 de é&rea construida, de 1000,00 m? até 5000,00 m2 01
vaga para cada 200,00 m2 de area construida, e a partir de
5000,00 m2 uma vaga a cada 500,00 m2 de &rea construida.
VII - Armazéns, supermercados e hipermercados 01 vaga a

cada 50,00 m2 de area construida.
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VIII - Restaurantes, churrascarias ou similares acima de
200,00 m2 uma vaga para cada 50,00 m2 de area construida;
IX - Hospitais, clinicas e casas de saude: uma vaga para
cada 150,00 mz;

81° - Ser& considerado a area total de construcdo para 0s
célculos referidos neste artigo.

§2° - A area minima por vaga individual sera de 15,00 m?,
ou seja 3,00x5,00.

83° - Sera permitida, que as vagas de veiculos exigidas
para as edificagbes, ocupem as areas de recuos frontais,
laterais e de fundo.

8 4° - As areas de estacionamento que n&o estejam
permitidas neste co6digo serdo por semelhanca,
estabelecidas pelo 6rgdo competente da Prefeitura
Municipal.

85° - Ter pé direito de no minimo 2,20 metros, medidos do
vigamento e sistema de ventilacdo permanente;

86° - Os vaos de entrada devem ter largura minima de 3,00
metros, e quando comportar mais de 50 (cinquenta) vagas
deverdo ter no minimo duas entradas;

87° - Em locais onde terdo vagas coletivas cada
estacionamento devera ter largura minima de 2,30 metros e
comprimento minimo de 5,00 metros;

88° - O corredor de circulacdo dos veiculos devera ter
largura minima de 3,00 metros ou 5,00 metros, quando as
vagas de estacionamento formarem, em relagdo ao mesmo,
angulos de 30°/45° ou 90° respectivamente.

89° - Vagas presas serdao admitidas, desde que, seja por

um veiculo sé6.

Art. 15 — Ficam fazendo parte integrante desta Lei os Anexos:
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1) Que disp8e sobre os requisitos gerais para calculo de area.
2) Que dispbe dos recuos, afastamentos, coeficiente de
aproveitamento, taxa de ocupacéo e altura maxima e,

3) Que delimita a Zona Central Consolidada do Municipio.

Art. 16 — As demais disposi¢cOes legais da Lei Municipal 788/2003

permanecem inalteradas.

Art. 17 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacéo.

Municipio de Itapeva/MG, 02 de julho de 2024.

DANIEL PEREIRA DO COUTO
Prefeito do Municipio
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JUSTIFICATIVA

Senhores Vereadores,

E cedico que o atual Codigo de Obras aplicavel no Municipio de Iltapeva
data de 2003, estando, portanto, com atuais 20 anos de vigéncia.

Com a recente alteracéo no perfil econdmico de Itapeva, que passa a ser
predominantemente industrial, temos que a constru¢do de moradias e imoveis
passou a ter um aumento vertiginoso, sendo que a legislacdo existente nao
acompanhou as demandas e necessidades quanto a esse tema, devendo a
mesma ser constantemente atualizada com vistas a garantir a melhor vivencia
comum e consequente bem-estar do individuo.

Dessa forma, temos que as alteragcoes que ora se propde tem por objetivo
adequar os novos imoveis a necessidade coletiva, garantindo dessa forma, a
existéncia de moradias com niveis de conforto e convivio mais digno e passivel

de ocupacéo.

Atenciosamente

DANIEL PEREIRA DO COUTO
Prefeito do Municipio

chefedegabinete@itapeva.mg.gov.br



mailto:chefedegabinete@itapeva.mg.gov.br

